~Tagungshotel Commundo - Umnutzung in ein Gymnasium” Machbarkeitsstudie

Grundsatzliche Einschitzung

Machbarkeit

Der als Bildungszentrum geplante und jetzt als Seminarhotel betriebene Komplex ist fur die
Nutzung als Gymnasium geeignet, sowohl die Grundrissstruktur (jetzt Seminarzentrum), als auch
GroBzugigkeit der Verkehrsflachen und ErschlieBung sind fiir die Schulnutzung passend.

Zudem ist die Lage im Ortsgeflige glnstig: S-Bahn-Nahe, Ortsrand und Nahe zu 6ffentlichen
Einrichtungen wie VHS / Stadtbibliothek.

Die grobe Flachenanalsye, aber auch die Umsetzung des entwickelten Raumprogramms konnten
im Bestand dargestellt werden.

Es sind im allgemeinen Unterrichtsbereich - je nach Schulkonzept - Flachenreserven vorhanden,
jedoch sind diese nicht ausreichend fur eine 5- oder 6- Zigigkeit, da im Lehrer- und Verwaltungs-
bereich eingeschrankte Kapazitaten zur Verfliigung stehen.

Baurecht

Die fur die Schulnutzung im Bestand notwendigen Umbauten erfordern einen Bauantrag / An-
trag auf Nutzungsanderung. Dies bedingt unter anderem eine Aktualisierung des Warmeschutz-
nachweises.

Brandschutz

Uns liegt das Brandschutzgutachten 2006 vor, das im Rahmen der Nutzungsanderung des Ho-
telbetriebs erstellt wurde. Bei einer Nutzungsanderung des Seminargebaudes in ein Gymnasium
wird ein neues Brandschutzgutachten notwendig.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie haben wir eine erste Einschatzung beziglich der Flucht- und
Rettungswege erarbeitet. Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass die damals genehmigte Ab-
weichung bzgl. der mit Doppelboden und abgehangten Decken versehenen notwendigen Flure
im Zuge einer Umplanung hinfallig wird und an die Leitungsanlagenrichtlinie angepasst werden
muss. Alternativ besteht die Maglichkeit, die Flucht- und Rettungsweqge nach auBen zu verlegen
(Fluchtbalkone). Beide MaBnahmen sind mit erheblichem Aufwand verbunden.
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~Tagungshotel Commundo - Umnutzung in ein Gymnasium®* Bestand

Bestandsaufnahme

Planungsgebiet

Der Grundsttck an der Seidl-Kreuz-Weg ( Flur

Nr.1384/1) befindet sich seit April 2014 im Ei-

gentum der Gemeinde Ismaning. —_—

ErschlieBung und Stellplitze

Die ErschlieBung des Grundsttckes kann tber
den Seidl-Kreuz-Weg erfolgen.

Es steht eine Tiefgarage mit ca. 146 Stellplat-
zen, davon 82 Duplex-Stellplatze, zur Verfu-
gung; am westlichen Teil des Grundstticks
sowie vor dem Haupteingang sind insgesamt
weitere 86 oberirdische Stellplatze angeordnet.

Das ErschlieBungskonzept sollte in der weiteren
Bearbeitung hinsichtlich Anbindung Schulsport-
anlage / Anwohner in Zusammenarbeit mit
einem Verkehrsplaner differenziert betrachtet
werden.

. Umnnutzung
|:| Bestand

Lageplan

Seminargebdude Foyer / Tagungshotel
Cafeteria
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Tagungshotel Haupteingang Seminargebdude
Foyer /
Cafeteria

Koch + Partner Architekten und Stadtplaner 21.01.2015



~Tagungshotel Commundo - Umnutzung in ein Gymnasium®* Bestand

Innenhof zwischen Seminar- und Verwaltungsgebaude
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Treppenhaus von Siiden Treppenhaus Nord-West Seminargeb&ude von Stiden



~Tagungshotel Commundo - Umnutzung in ein Gymnasium®* Bestand

Koch + Partner Architekten und Stadtplaner 21.01.2015

Essenausgabe - Kantine AuBenbereich Kantine Kantine



iR
PR

L e 3ot S

REEERET
SN E ama
"ﬂl.
[ | 1S
IWE = ra
BES= 0w
BEEaT AR
FEE m

Sew e T W

e

BE G~ 1w
EESE- N
-
EEEZ= 1B
EE=is

B SEEAR

Seminarraum

Pavillon

Seminarraum 2.0G

Breite Flure

Treppenhaus Nord-West in Seminargeb&ude

Seminarraum

SL0Z'L0'LZ JeuedipeIS pun USHBIYOLY JoULE + YO0

S
>
‘»n
©
-
€
>
O
=
(V)
k=
(@)
-
)
N
-+
)
-
S
-

1
)
©
-
>
S
S
®)
O
I3
+
o
<
(%2
(@)
-
-
&
T’



~Tagungshotel Commundo - Umnutzung in ein Gymnasium”
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Grundrisse mit Nutzungsarten

Untergeschoss

BGF: 7680 m?
NNF: 1825 m?

Ausreichend Technikraume

Tiefgarage mit ~ 140 Stellpatze.

Kuchenanlieferung

Viel Lagerflache, teils mit Tageslicht,

gut nutzbar als Werkstatten, Labors, AG-Raume 0.4.

Bestand

K+P

Architekten und Stadtplaner GmbH
Koch - Voigt - Zschornack
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V¥ Eingang
BGF
Erdgeschoss [50 Nutzfische
[ Technik
BGF: 5560 m? 1 Steliplitze
HNF: 2860 m2 Verkehrsflache Tiefgarage
Haupteingang, Foyer ve"ke_hm
Viel Nutzflache [ sonstiges
Kantine und Kiiche ] WC-Anlage
2 Verbindungsgénge zwischen Verwaltungs- und Seminargebaude Kiiche und Kantine
Toiletten im Foyer/ Kantine fehlen [ Treppe / Aufzug
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K+P

Architekten und Stadtplaner GmbH
Koch - Voigt - Zschornack

Grundrisse mit Nutzungsarten

'V Eingang
BGF
1.0bergeschoss 2 Obergeschoss [50 Nutzflache
[ Technik
BGF: 4480 m? BGF: 2900 m? [ Steliplatze

HNF: 2660 m?2 HNF: 890 m2 Verkehrsflache Tiefgarage
Liftungszentrale im Dachraum Verkehrsftack

[ Sonstiges

2] WC-Anlage
Kiiche und Kantine

[ Treppe / Aufzug
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Architekten und Stadtplaner GmbH

Grundrisse mit Nutzungsarten ,
Koch - Voigt - Zschornack

'V _Eingang
BGF
[ Nutzfische
[ Technik
BGF: 1340 m2 BGF: 630 m? [ Stellplatze
Technikraume Verkehrsfliche Tiefgarage
Verkehrsflache
3 sonstiges
[ WC-Anlage
Kiiche und Kantine
[ Treppe / Aufzug

3. Obergeschoss 4. Obergeschoss
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21.01.2015

Koch + Partner Architekten und Stadtplaner

Gymnasium Ismaning

Berechnungen Bestandsanalyse
1911 2014

Seminargebiude
Kiiche +

Geschoss HNF VF Parkfl. TG TF NNF Sanitar  Speisesaal Summe BGF
ug 970 m* 675 m* 1765 m* 20 m* 3.430 m* 3.510m*
EG 2350 m* 985 m* 140 m* 5m* 80 m* 3.560 m? 3.950m*
1.0G 2260 m* B15m* 90 m* 45 m* 80 m* 3.290 m* 3.700m*
2,.0G Bad m* 705 m* 670 m* 265 m* 80 m* 2.610 m?* 2.900 m*
3. 0G 530 m* 260m* 100 m* 335 m* 45 m* 1.270 m? 1.340 m*
4, 0G 10 m* 30m* 415m* 130 m* 585 m* 630 m*
Summe 6.040m2  3.765m? 2.090m® 2545 m® 305 m? 14,745 m? 16.040 m?

Verwaltungsgebdude

Parkfl. TG Kiiche +
Geschoss HMNF VF inkl. VF TF NNF Sanitdr  Speisesaal Sumnme BGF
uG 170m* 2.970m* 210 m* &0 m* 237 m* 3.647 m? 4170 m*
EG 225 m? S40m? 740 m* 1.505 m? 1.600 m?
1.0G 400 m* 265m* &0 m* 725 m?* 780 m*
Summe 625 m? 275 m?  2.970 m? 270m? 60 m? 977 m? 5.877 m? 6.550 m?

Kiiche +

Geschoss HNF VF Parkfl. TG TF NNF Sanitir  Speisesaal Summe BGF
ug 1140 m* 2.970m* B85 m* 1.825m* 237 m* 7.077 m? 7.680m*
EG 2575m* 1525m*® 140 m* 5m* 80 m* 740 m* 5.065 m?* 5.550m*
1.0G 2660m* 1080m* 150 m* 45 m* 20 m* 4,015 m? 4 480 m*
2,.0G Bad m* 705 m* 670 m* 265 m* 80 m* 2.610 m?* 2.900 m*
3. 0G 530 m* 260m* 100 m* 335 m* 45 m* 1.270 m? 1.340m*
4, 0G 10 m* 30m* 415 m* 130 m* 585 m* 630 m*
Summe G665 M2 4.740m®  2.970m?  2.360m?  2.605m* 285 m? 977 m?  20.622 m* 22.590 m?

Bestand Flachen



~Tagungshotel Commundo - Umnutzung in ein Gymnasium®* Schulkonzepte

Lernlandschaft

Die sogenannte Lernlandschaft [Gst die herkémmlichen klassenge-
oundensn Strukturen kemplett aur und bietet den Schilern Bildung
I ' quasi im Selbstbedienungsladen an.

Grundsatzlich eher geeignet fir Grundschulen.

G
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~Tagungshotel Commundo - Umnutzung in ein Gymnasium®* Schulkonzepte
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Lernhaus, Miinchener Modell:

Ein Lernhaus versteht sich raumlich wie auch organisatorisch als eine
JKleine Schule™ innerhalb der grofRen Schulgemeinschaft.

Im Idealfall basteht ein Cluster — jg nach Schulart — aus mehraren
Klassenzimmern, meist jahrgangsbezogen, mit Rdumen fir die
ganztagige Betreuung oder Differenzierung, ginem Teamzimmer fir
Lehrkrafte und padagogisches Personal sowie einer WC-Anlage. Die-
s Rdume gruppieren sich um den sogenannien , Marktplatz”, der
die Mitte der Einheit bildet.

Der Markiplatz als erweiterte Flache des Klassenzimmers kann grup-
penidbergreifend fur Differenzierung, Individualisierung, Gruppen-
arbeiten, Prasentationen oder einfach fOr Pausen und Entspannung
genutzt werden.

Beurteilung:

Im Gebdude ist es maglich, das Minchener Lernhauskonzept auszu-
arbeiten und umzusetzen.

Die Allgemeinen Untarrichtsraume sind jahrgangsweise zu Bereichen
gruppierbar. Digse Bereiche bieten noch ausreichend Flachen for die
zusdtzlich notwendigen Raume (sizhe Berechnungsblatt Klassisches

Konzept).

Grundsatzlich eher geeignet fir Grundschulen.



~Tagungshotel Commundo - Umnutzung in ein Gymnasium®* Schulkonzepte

Klassisches Konzept:

Der Unterricht findet als gebundener Frontalunterricht in den Klas-
4 senraumen stati.

Die Lehrer- und Verwaltungsberziche sind zentralisiert, dig Verkehrs-
"+ flache sind reine ErschlizBungsflachen.

Klassik +
Durch zusatzliche Kommunikationsraume, Nischen, Flachen und Rau-

me flr Gruppenarbait kann neben dem Frontalunterricht und auler-
’ halb der Schulstunden gruppenweise oder individualisiert gearbeitet
werden.

Glaselemente schaffen Bezliige und Durchblicke.

@Y |ernangebote

"7 Klassenrdume
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1 Klassisches Konzept 2 Klassisches Konzept + 3 Klassik + mit Flexibler Raumgestal-
tung

Verkehrsflachen brandlastfrei als not- Verkehrsflachen brandlastfrei als not-

wendige Flure wendige Flure Verkehrsflachen brandlastfrei als not-

wendige Flure

I notwendige Flure = Rettungsweg

Bei Moblierung der Verkehrsflachen (Brandlast) ist die Nachristung

von Fluchtbalkonen notwendig.

Kv XL

Feenx
FunNKTToMS —
TLACRE

4 Lernhaus

Verkehrsflachen brandlastfrei als not-
wendige Flure/

Flexible Bereiche als eigener Rauchab-
schnitt

Flucht- und Rettungswege

5 Lernlandschaft Maander

Flurbereichaktivierung: Die Trennung
zwischen Verkehrsflachen und Nutzfl&-
chen wird aufgegeben. Eine brandlast-
freier Flucht- und Rettungsweg kann nur
Uber die Fassade / Fluchtbalkone erfol-
gen



~Tagungshotel Commundo - Umnutzung in ein Gymnasium” Umsetzung

1 Bedarf fiir 800 Schiiler
Rettungswege

Fir jeden Unterrichtsraum missen in demselben Ge-
schoss mindestens zwei voneinander unabhédngige
Rettungswege zu Ausgangen ins Freie oder zu notwen-
digen Treppenrdumen vorhanden sein. (MSchulbauR)

- zusatzliche Fluchttreppenhduser

Pausenhof

Fir den Pausenhof sollen mindestens 3 m? je Schiler
vorgesehen werden (2400 m32), diese kénnen auf dem
Bestandsparkplatz nachgewiesen werden.

Es besteht die Méglichkeit, den Hof zu erweitern und
zusatzliche Bereichen ausweisen, wie ,Griines Klassen-
zimmer”, Innenhéfe und die Cafeteria-Terrasse etc..

. Erweiterung
. Bestand

. Urnnutzung

. Freiflachen
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~Tagungshotel Commundo - Umnutzung in ein Gymnasium” Umsetzung

2 Platzbedarf fiir Ganztagsangebote
Kache und Mensa

Die vorhandene Gastronomieflédche betragt ca.
970 m2.

Angesichts des tatsachlichen Bedarfs, der fur die
Schule geringer ist, besteht entweder die Mdglich-
keit, zusatzliche Nutzer zu bedienen oder die Fl3-
che mit Aufenthalts-, Arbeits- und Forderrdumen
fir Ganztagsangebote zu nutzen.

. Enweiterung

. Bestand

. Urnnutzung

. Freifldchen
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~Tagungshotel Commundo - Umnutzung in ein Gymnasium” Umsetzung

3 Zuséatzliche Raumangebote:

GroBer Veranstaltungssaal

Fur gréBere Veranstaltungen wie z.B. Theater oder
Schulkonzerte, Versammlungen und Abitur-Ball ist
die Pausenhalle aufgrund ihres Zuschnitts und der
Konstruktion nicht optimal geeignet. —
Eine Anbau fur einen funktionalen Veranstaltungs-
saal inkl. notwendiger Nebenraume (Fligel, Stuhl-
lager...) ist in einer weiteren Bearbeitungsphase zu
priifen.

Zentralgarderobe, Spinde

Fir ein Gymnasium mit Ganztagsbetrieb ist es wich-
tig, eine zentral gelegene Garderobe mit Spinden
zu schaffen. Sie ist groBzugig zu planen, weil die
Erfahrungen zeigen, dass sich die Schiler wahrend
der Pausen und nach dem Unterricht bevorzugt bei
den Spinden aufhalten (Handys bleiben im Spind
wahrend des Unterrichtas).

. Enveiterung

D Bestand

. Urnnutzung

|:| Freiflachen
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~Tagungshotel Commundo - Umnutzung in ein Gymnasium” Umsetzung

4 Umnutzung des Tagungshotels - Campusidee

Der &stliche Flugel, jetzt Tagungshotel, kann chne das Foyerge-
baude nicht mehr unabh&ngig genutzt werden.

Daher haben wir uns auch hierzu schon konzeptionelle Gedan-
ken gemacht:

Nutzung als Studentenwohnheim:

Vorstellbar wéare eine Wohnnutzung, die thematisch dem Gym-
nasium nicht widerspricht, beispielsweise als Studentenwohn-
heim. Um die beiden Einrichtungen zu verknupfen, kénnte
hier ein Austausch stattfinden: die Studenten werden in die
Lehrtatigkeit eingebunden und ké&nnen Kursangebote machen,
ein optimaler Standort fur eine Schilerforschungsakademie im
Rahmen der MINT-Férderung.

AuBerschulischer Lernort:

Auch im Rahmen einer Schiilerakademie oder der Ganztagsschu-
le kénnen hier Angebote fur Kleingruppen gemacht werden,
Schilerlabore und -btros fur SMV / Schiilerzeitung vorgesehen
werden.

Musik- und Kunstschule:
Ubungsradume fur die Musikschule und Kreativangebote in klei-
neren Gruppen kénnen hier Raum finden (Fotolabor, Tonen).

I Ereiteno
|:| Bestand

[ umnutzung
I Freifischen

Eine Vernetzung des Gymnasiums mit den Hochschulen sowie
den &rtlichen Einrichtungen (Musikschule / VHS) wirkt sich po-
sitiv auf das Image der Schule sowie auf die Lernatmosphare in
der Schule aus.

Potenzial auf eigenem Grundstiick:

Grunes Klassenzimmer
Biotop/ Tiergehege fur Naturwissenschaftliche Forschung usw.

Koch + Partner Architekten und Stadtplaner 21.01.2015
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Klassisches Konzept +
angepasst fir das Gymnasium Ismaning

Das Konzept nimmit die Bestandsstruktur und -raumlichkeiten auf und erganzt ggf. notwendige
Flachen (WC-Anlage, Brandschutz, Treppenanlage/ Fluchtbalkon)

Allgemeine Unterrichtsrdume

Prifung Gebauderaster — GréBe der Klassenzimmer

Im Bestand sind vorwiegend Unterrichtsraume mit ~61 m? vorhanden. Sie sind fOr klassischen
Frontalunterricht (RichtgroBe 60m2) geeignet. Mindestens die Halfte der Klassenraume sollte
aber die RichtgrdBe von 66m? erreichen, um neben dem klassichen Frontalunterricht auch ande-
re Maglichkeiten zu bieten, wie z.B. Freiarbeit / Gruppenarbeit atc.

Wir zeigen hier folgende Maglichkeiten auf:

*  Wir stellen statt der 66 m2 nur 61 m? groBe Raume zur Verfliigung. Diesen wird jeweils ein
ca. 30m2 groBer ,5chaltraum” zugeordnet, der von beiden Klassen flexibel genutzt werden
kann.

Prinzip ,2/ 1/ 2 Achsen”

* Wir bieten zu Lasten der Raumanzahl deutlich gréBere Raumen an { ~90 m2)
Prinzip ,, 3/ 2 Achsen”

* Wir teilen ein Raster und schlieBen die Fassadendffnung.
Prinzip 2,5/ 2,5 Achsen”
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Umsetzung

Es besteht die Maglichkeit, die Klassenrdume in Jahrgangsstufen zu sogenannten Unterrichtsbe-
reichen zu gruppieren. Den je 4 Klassenraumen werden die innere ErschlieBung (Flur)

mit Zugang zum Treppenhaus, eine WC-Anlage und ein Mehrzweckraum zugeordnet.

Diese Bereiche sollten ungestort bleiben und nicht als Durchgang fir andere Jahrgangsstufen
benutzt werden missen. Dies ist im Bestand weitgehend umsetzbar.

Die vertikale Verteilung ist Ober die vier ErschlieBungskerne und deren Anbindung im Erdge-
schoss (Fachbereiche) darstellbar.

Fachbereiche

Um die jahrgangsObergreifenden Fachraume bestmaglich zu erschlieBen, sind die Naturwissen-
schaftlichen Bereiche sowie Informatik- und Musikrdume und ein Teil der Kunsterziehung im
Erdgeschoss angeordnet. Werkstatten und Werkrdume kénnen die groBen Raume im Unterge-
schoss nutzen, da diese tber Lichtschachte Tageslicht bekommen. Es besteht die Maglichkeit
weitere Experimentierrdume/ Fachateliers fir kreative Képfe im UntergeschoB bzw. im Gstlichen
Gebaudeteil einzurichien.

Kommunikationsraume

Zusatzliche Raumlichkeiten sind wichtig, fir personalisiertes Lernen.

Think Tank, Nischen, Flexible Klassen-, und Arbeitsraumen, Gruppenraumen, abtrennbare/ zu-
sammenschaltbare Mehrzweck- und Projektraume, Ausweichrdume; die im Ganzen Schulbereich
verteilt sind.

Verwaltung, Lehrerbereich und Bibliothek

Die Verwaltungsraume sowie das zentrale Lehrerzimmer liegen im mittleren Gebaudeteil.

Mit Aufenthalts- und Ruherdumen, Lehrer-WC-Anlage, Garderobe und Teeklche ergdnzt, ent-
steht hier eine optimale Lésung fir konzentriertes und effizientes Arbeiten nicht nur fur Schiler,
sondern auch auch fir Lehrer und Leitung.

Pro Etage integrieren wir Lehrerstitzpunkte.

Frei-und Pausenfldchen

Die jetztige oberirdische Parkplatzflache (westlich des Schulgebdudes) wird aufgrund der gut
dimensionierten Tiefgarage dberfllssig und bietet ausreichend zusammenhangende Flache zur
Freizeitnutzung.
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Ein Teil der Tiefgarage wird als Fahrradgarage
umgenutzt: groBzigige und gut erschlossene aber
Uberdachte Abstellflichen mit direktem Zugang

zum Zentralgebiude.

Es verbleiben 116 Stellplatze (52 STP + 32 Duplex).

Die belichteten und belufteten Lagerflachen im
Stden kénnen als Werk- und Kunstrdume umge-

nutzt werden.
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Klassisches Konzept

Der Hauptzugang erfolgt tber das Foyer und die
Pausenhalle. Das Erdgeschoss wird in erster Linie
fur die Fachbereiche genutzt und dient als Vertei-
lerebene fur die dartuberliegenden ,Lernbereiche”.
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~Tagungshotel Commundo - Umnutzung in ein Gymnasium” Grundriss 1. OG
Klassisches Konzept

Der Lehrerbereich und die Verwaltung sind im Fo-

yergebdude untergebracht, im Allgemeinen Unter-
richtsbereich ist ein zusatzlicher Lehrer-Stutzpunkt
pro Geschoss vorgesehen.

Die einzelnen Lernbereiche (jahrgangsbezogen)
sind jeweils separat erschlossen und mit eigener
Infrastruktur versehen. | ) ! ! [

5] Aigemeine Unterrichtsbereich, Cluster
Fachunterrichtsbereich
Verwaltung
Kiche und Mensa, Ganztagsangebote
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~Tagungshotel Commundo - Umnutzung in ein Gymnasium”
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Die kleineren RaumgréBen im Ostflugel bieten sich
als Kursraume fur die Oberstufe an.

Grundriss 2. OG
Klassisches Konzept
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Grundriss 3./ 4. OG

~Tagungshotel Commundo - Umnutzung in ein Gymnasium”

Klassisches Konzept

Die kleineren RaumgréBen im Ostflugel bieten sich

als Kursraume fur die Oberstufe an.
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~Tagungshotel Commundo - Umnutzung in ein Gymnasium” Umsetzung 1. OG
Klassik +

Geuub&as ~BeiseneL .
|. ORer@esCHOS
KLASSISCAH =

A2.42. k. etP.

GroB3zugige Klassenrdume
« Klare Zonierung durch Gebaudestruktur

« Belichtung und Aktivierung der Flure durch Glaselemente
* Informelle Lernorte und Treffpunkte
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